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OFICIO No. SEDUE 4610/2015

. EXP. ADM. 1-068/2015
DIRECCION DE CONTROL. URBANO Pagina 2 de 19

fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccion 1y Gltimo parrafo, 228 Fracciéon I a XIV, 281, 286, 287 Fraccién
I aV, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 12 fracciones Iy II, 13, articulo
15 fraccién I, 16, 36, 46, 49, 52, 53, 139, 156, 157 fracciones Iy II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X,
162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccién VII, 4 fracciones II y 1V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, 11, V, VII y IX, 14
fracciones I, II y VIII, 15 fracciones I, II y IV, 16 fracciones I, 1Ty III, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccion I1I,
94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, 27 Fraccién XIV,
70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12
fraccion II1 y 15 fraccion I de Planeacion y Administracién, inciso D), y fraccién V inciso C) del Orden Legal del
Reglamento Orgéanico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

II.- En base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey
2010-2020, publicado en el periddico oficial nimero 40 en fecha 30 de Marzo de 2011, y de acuerdo al Plano
de Zonificacion secundaria y usos de suelo, al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra ubicado en la Delegacion
HUAJUCO - Distrito Urbano VALLE ALTO, donde considerando lo sefialado en el apartado de
Antecedentes de la presente resolucién, el predio en cuestién ya cuenta con autorizacién de Uso de Suelo para
Multifamiliar con 6-seis viviendas; lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd
consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el
Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala:
“QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias,
autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con
los planes o programas antes de su modificacion”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO
TERCERO: Continlian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
a la vigencia del presente Reglamento”; aunado a lo sefialado en el Gltimo pérrafo del Articulo 282 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo lo siguiente: * .. Tratédndose de fraccionamientos o
., conjuntos habitacionales unifamiliares, la licencia de uso de suelo se incluird en la autorizacion del proyecto
/ correspondiente, debiendo el interesado solicitar posteriormente la licencia de construccién y en el caso de
{so . diferente al habitacional unifamiliar solicitar el uso de edificacion para la funcién especifica o el giro

ular de dicho uso de suelo”; por lo que, al continuar vigentes la autorizacion mencionada, resuylta

bajo esa tesitura la revisién de la presente solicitud, considerando lo sefialado por la Direccion
dscrita a esta Secretaria, mediante oficio DT-249/2015, de fecha 20-veinte de Abril el 2015-dos mil

, %w&nm:ao_m _om::mmBmm:.Bmgcmmmamcm:am_‘nc:\ﬁ:im:ﬂo;\mncm:o_mﬁcm_‘o:mmmm_mgowm:ﬁﬁ:o
te. :

. Que el proyecto presentado consta de una construcci6n total de 1,721.55 metros cuadrados, distribuidos
conforme a lo siguiente:

Por \
Construir Total Desglose de areas

Departamento A: escalera, bafio, cuarto de triques,

recamara principal con bafio completo y closet,

recamara 1 con bafio completo y closet, recamara 2

Sétano 438.59 m2 438.59 m2 con Umzﬁ noBU._mno y n_Om.mﬁ sala comedor, cocina,

lavanderia, patio de servicio.

Departamento B: escalera, bafio, cuarto de triques,

- : recamara principal con bafio completo y closet,

\ recamara 1 con bafo completo vy closet, recamara 2
~
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OFICIO No. SEDUE 4610/2015

A EXP. ADM. L-069/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 4 de 19

Monterrey, sefiala lo siguiente: “...II. Para las zonas habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano

y Alto Impacto serd de 3 pisos o 12-doce metros”; lo cual teniendo como referencia la altura, el proyecto
cumple, toda vez que presenta una altura de 11.50 metros.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
Plan de Desarrollo Urbano vigente, para el giro de Multifamiliar requiere 2.3 cajones por unidad de vivienda; y
analizado el proyecto que consta de 06 viviendas, resultan 14 cajones de estacionamiento los requeridos,
solucionando el proyecto con 14-catorce cajones dentro del predio.

VI.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 09-nueve de
Marzo del 2015-dos mil quince, se hace constar que el predio se encuentra en proceso de construccién, que el
departamento “B” se encuentra terminado (sétano), el departamento “D” se encuentra amueblado, el
departamento “F” primer y segundo nivel en acabados, el departamento “A” se encuentra en etapa de muros

(sétano), segln el avance que presenta se apega al proyecto presentado, no hay obstaculos en al area de
estacionamiento.

VII.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn., emitié escrito de respuesta de fecha 18-
dieciocho de Diciembre del 2013-dos mil trece, dentro del Oficio nimero DPCE-SAE-]J/D-434/2013, mediante
el cual seflala las medidas de prevencién de riesgos que se deberdn implementar durante la etapa de
construccion de!l edificio Multifamiliar localizado en la Avenida Cerro Azul s/n Fraccionamiento Sierra Alta
Quinto sector, de este Municipio e identificado con el nimero de expediente catastral 51-619-014, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las cuales estdn sujetas a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,

luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,
para gue la misma actie en consecuencia.

w, VIII.- Que por oficio nimero 139.003.03.031/14 de fecha 14-catorce de enero del 2014-dos mil catorce, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacidén Federal en el Estado de Nuevo
..42bn, en respuesta a la solicitud de lineamientos ambientales que presentara el C. Anthonie Willem Versteg,
n predio con superficie de 1,733.71 metros cuadrados, en el que tiene contemplado establecer el
o de construccidon de Multifamiliar, en el predio ubicado en la Avenida Cerro Azul s/n Fraccionamiento
lta Quinto sector, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral 51-619-014,
mediante el cual informa lo siguiente: “...En caso de que el proyecto se encuentre en alguno de
upuestos Normativos de la LGDFS y su Reglamento y de conformidad con los articulos 28
raceién VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5
inciso @y “Fraccién I de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 16, 18, 19,
#0265 32 bis y las fracciones I, III y XXXIX de la ley Organica de la Administracién Piblica Federal’-4 .
32 fraccion VI, 40 fraccién IX inciso c. del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥
y Recursos Naturales; 117, 118, 142 y 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y *
120 y 121 de su Reglamento (publicado en el DOF el 21 de febrero del 2005), los promoventes
requiere presentar ante el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion Federal de
manera previa, una Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (Guia Sector

Cambio de Uso de Suelo) y un Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para remover la vegetacion
nativa existente, conforme a lo siguiente:...”

%

“.....En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, articulos 28 fraccion VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), 5° inciso 0) Fraccion I de su Reglamento en materia de Evaluacion del

e
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s FEstudio de Mecdnica de Suelos, realizado en fecha 02-dos de Octubre del 2013, por la empresa
LASYCSA (Laboratorio de Suelos y Concretos S.A), firmado por el Ingeniero José Ignacio Rincén
Lépez, con cédula profesional 345343.

o Estudio Geoldgico, realizado por la empresa GYP GEOLOGIA Y SERVICIOS S.C, realizado en fecha
24 de Septiembre del 2013, firmado por el Ingeniero Geodlogo Sergio Marvin Galvan Mancilla, con
cédula profesional 2475146.

o Estudio Hidrolégico, realizado en fecha 16-dieciséis de Septiembre del 2013, por la empresa
P.I.H.H.S (Proyectos de Ingenieria Hidraulica e Hidrologia Superficial), firmado por el Ingeniero
Ricardo Vdzquez Esparza, con cédula profesional 1886060.

XIIIL.- Acompafia escrito de fecha 05-cinco de Febrero del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto
José Roberto Garza Leal, con cédula profesional 3350325, se manifiesta como Director Responsable de Obra
del edificio de 6 departamentos a ubicarse en la Avenida Cerro Azul s/n, Fraccionamiento Sierra Alta Quinto
sector, identificado con el nimero de expediente catastral 51-619-014.

XIV.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes
Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

o  Mediante oficio niimero DT/E/279/MAY0O/2015 de fecha 26-veintiséis de Mayo del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memoria de célculo, demas
documentos y estudios aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion,

~verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad
directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo debera
apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

.  Mediante oficio niimero DT/V/181/2015 de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2015-dos mil quince, emitié
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano, Estudio de Impacto Vial realizado por
el Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, e informacién del proyecto presentado por el solicitante, concluyendo
en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla
con lo indicado en el citado dictamen.

iediante oficio No. DT/H 83/2015 de fecha 12-doce de Marzo del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen

écnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia de la Jefatura de Pre dictamenes de la

Sireccion Técnica adscrita a esta Secretaria, para el estudio Hidroldgico elaborado por PIHHS a través del.

eniero Ricardo Vazquez Esparza, con cédula profesional 1886060, en materia de drenaje pluvial,

e dicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales

ok drevistas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

"o " “Mediante oficio nimero DT/G 082/2015 de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2015-dos mil quince, emiti6
Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio de Mecanica de Suelos
elaborado por LASYCSA, LABORATORIO DE SUELOS Y CONCRETOS S.A y el Estudio Geolégico elaborado
por GYP, GEOLOGIA Y SERVICIOS S.C; otorgando el visto bueno para dicho estudio.

XV.- En fecha 28-veintiocho de Febrero del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la

Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
_ Avenida Cerro Azul deberd su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para la Avenida Antiguo Camino

a Valle Alto deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NO se
w prevé la modificacién del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.
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cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

b) Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas en dias habiles, y sébados de 8:00 a 14:00 horas.

c) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar
el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Pdblicos.

d) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

f) El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a
VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

g) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccidén citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendré la obligacién de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucidn de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 33, 3b, 48,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.

h) El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. ¢
o utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarlos. s

oe le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que no:}mﬂﬁ:

‘de garantizar la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en fos

wticulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para “las

gnstrucciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

waprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

in)“Sé hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por el personal.

)N ovzom_nmnﬂcmlommﬁmm.Um_\m_mU_\mum_\mo&:amm:Em:ﬂomam__um_\mo:m_amno:m.g,cnna:chm&no:ﬂm_\mm
con estufa a base de gas LP o electricidad.
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k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaciéon Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G) Debera dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direccién de Proteccion
Civil del Estado de Nuevo Ledn, escrito de fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2013-dos mil
trece, segln se hace constar en el Oficio nimero DPCE-SAE-]/D-434/2013, el cual fue
obtenido a peticion de la parte solicitante; y el cual esta sujeto a las verificaciones que
realice dicho Patronato conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actde en
consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/279/MAYO/2015 de fecha 26-veintiséis de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por
la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

a) De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Le6n, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio

la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los

articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, II y

III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén. !

b) Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, dgl Director

A/ Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan

/ remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construiccién,
¢ontempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. B

Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
genierfa con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
syjMonterrey.

e) Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacién.

~_ f) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
ﬂ\ el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serad acreedor a las sanciones contenidas
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J. En materia de Geologia deberéa respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G082/2015, de
fecha 17-diecisiete de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la
informaciéon presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

Con base en los estudios, se derivan las siguientes obligaciones:

- Se pretende la construccién de una torre para multifamiliar de 4 niveles en el cual se incluyen
planta baja y 1 nivel de sétano.

«  Para la determinacién de la estratigrafia, sus propiedades y espesores, se realizaron con base en 3
sondeos a cielo abierto (PCA) exploratorios de 0.60 a 2.45 m de profundidad.

- Geoldgicamente el predio se ubica en el flanco Noreste del Valle sinclinal formado por la Sierra
Madre Oriental y la Sierra Cerro de la Silla.

o El Estudio de Mecénica de Suelos fue realizado con fecha del 02 de octubre del 2013, el cual
presenta la estratigrafia general siguiente:
En la parte superficial se tiene una arcilla sedimentaria con materia orgénica de 0.20 m de espesor
y arcilla café con gravas de lutita y materia organica de 2.0 m de espesor. Bajo estos materiales se
tiene una arcilla café verdosa con gravas de lutita, almendrillas y la arcilla limosa con grumos del
mismo material de 0.40 a 0.70 m de espesor que resiste 12 golpes en la prueba de penetracién
estéandar. A estos materiales le subyace la lutita café verdosa la cual se detecto solo en los PCA 2 y
3y hasta la maxima profundidad explorada el cual resiste mas de 60 golpes.
No se detectd el nivel fredtico hasta la profundidad maxima explorada.

- Las propuestas de cimentacién presentadas son las siguientes:
Cimiento Corrido a base de concreto ciclopeo tradicional, una viga “T” invertida o concreto con

muros de enrase desplantado a una profundidad de 1.00 m, con una capacidad de carga admisible

de 2.20 kg/cm?. -
Zapatas aisladas desplantadas a una profundidad mayor a los 3.00 m, con una nmnmnama de carga
admisible de 2.5 kg/cm?. ?

ara el desplante de la cimentacién se recomienda retirar del fondo de la excavacién todo el
‘material suelto alterado por el equipo de corte. ~

ara el desplante de los pisos y firmes se recomienda retirar del area de construccion _munmum de
w%_\n_:m café oscura con materia orgdnica, escarificar los siguientes 0.20 m y compactar a un'minimo
m,m ;90.0% vy sobre esta colocar el relleno necesario utilizando arcillas calichosas o material
nular, compactando en capas de no mas de 0.20 m de espesor a un minimo de 95.0% llevando
un buen control de calidad.

De acuerdo a los planos y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observaciones,
obligaciones y lineamientos técnicos:

o Se deberan seguir todas las recomendaciones de los estudios presentados.

o El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que los disefios de construccidn, la profundidad de cimentacidn, el estrato recomendado,
el tipo de cimentacion, la metodologia de excavacidn y estabilizacién y las medidas estructurales

. disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademads que los calculos de las
\ capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccién.

{n
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B)

C)

D)

De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que:

1.- La construccién contempla 4reas de corte y relleno en terreno, por lo que para proteger el nivel
de sbétano, asi como proteccién en zona de jardin posterior, se deberan construir muros de
contencién con un sistema de drenaje a base de un filtro de arenas y grava a lo alto y largo del
muro, siendo apoyada esta solucion por drenes de PVC, ademds de contar con una
impermeabilizacion adecuada mediante membranas y emulsiones impermeables. El caudal captado
en muros de contencion deberéa presentar salida hacia la red pluvial.

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4”, esto considerando
una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las
bajantes para su posterior desalojo.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y_no
en caida libre para evitar erosiones.

Debido a la presencia de escurrimientos en la zona se deberd considerar lo sefialado en la Ley de
Desarrolio Urbano de! Estado de Nuevo Leén en sus articulos 174 y 228 fraccion II, los cuales indican
que se deberan de respetar los cauces de los arroyos cuya principal caracteristica del escurrimiento
sea de flujo intermitente, prohibiéndose especificamente estas zonas para fines de edificacion, en
caso de no ser asi es recomendable conservar los escurrimientos actuales sin desviaciones mediante
enductamientos con dimensiones considerables dentro de las areas urbanizadas, con esto deberd
prever las obras hidraulicas que posteriormente pudieran llegar a ser necesarias al momento de
realizarse la urbanizacién en sectores aledafios logrando tener salidas libres y satisfactorias.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para

| control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, cOmo minimo
recomienda: *

Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el contro! de la erosidén o arrastre de _Om,
1ateriales producto de los movimientos de tierra. T

. No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
currimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen c_&mqm de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y

perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de
drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y
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12. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construcciéon en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo
de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar
un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la
limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion.-
Generales
14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
15. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
16. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido residencizl, siendo
los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (modificacién a
la NOM-081 SEMARNAT -1994),
17. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que nosobrepasen los
limites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
18. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Y

nacion del Suelo
prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al suelo, a la via publica ¢ areas
erdes.

:ﬁmzoﬂ del establecimiento deberd estar _:Uﬂmm am derrames de grasa y aceite.

¥

” Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento.

23. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

s liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

7Los sistemas de drenaje deberadn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o

liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del

sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de

contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y

grasas.

Jrj_(_m:muo de Residuos Sélidos

\., 26. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
/ Desarrollo Sustentable del Estado.

s
e
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6. Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad
por lo que tendrdn que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 10

trabajadores. Dichos sanitarios deberdn ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y
la descarga de los residuos.

7. Deberd contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparaciéon de los alimentos, por lo gque
queda prohibido encender fogatas.

8. La recoleccidén de basura se debera garantizar, a través del contrato con una compaiiia prestadora de
servicios autorizada para la recoleccién, transporte y disposicién adecuada de los residuos.

9. No debera de sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB
(A) de las seis a las veintidds horas.

10. Todo desecho generado por las obras de construccién deberd ser llevado a un sitio de disposicion
final adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarios a cafiadas,
escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran
del predio y de su area de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicion de

material en sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las autoridades
federales.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a
la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

nc>_~._.0 La utilizacidén _que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gque
: autorizada por |a >c.8:ama Municipal competente. Para n_mlmm un mU_‘o<mn:m3_m3ﬂo distinto al

o del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

o_umm.nmzo n_cmam obligado a Smnz_u:\ _m vqmmmsﬂm 1mmo_cna: ante el Instituto Wmmmmqm_ y Catastral

m%ﬁa&mmﬁ@%@bmm:ﬂm353.8m Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. !
URBANDQ Y ECOLOGIA

SEXTO: Las Licencias de Uso de Edificacidén perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios-ho se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siquiente a la fecha

de expedicidn; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

SEPTIMO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con
/ la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
mw.\. uttfizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién

correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el

otorgamiento de la licencia, permiso o0 autorizacidn el servidor publico competente dicte el acto en
r\u contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

A
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